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Wankdorfcity 3 -
Lebendig. Bunt.

Vielfaltig.

Urbanitat neu gedacht

Mit Wankdorfcity 3 entsteht in Bern ab 2026 ein
neues Stadtquartier zum Leben, Arbeiten und Begeg-
nen. Auf rund 34 000 m? entwickelt sich ein urbanes
Umfeld mit rund 1100 Bewohnerinnen und Bewohnern,
1000 Schiilerinnen und Schiilern sowie gut 1500 Ar-
beitsplatzen - eine vielfaltige Mischung aus Wohnen,
Arbeiten, Gastronomie und 6ffentlichen Raumen.

Und mittendrin, als Herzstlick, das Geschichte und
Zukunft vereint: die identitatsstiftende Shedhalle und
das Magazingeb&ude. Beide legendéren Bauten

aus den 1950er-Jahren bleiben erhalten und geben dem
Quartier Ausdruck, Arbeits- und Aufenthaltsqualitat.

Wankdorfcity 3 - Beschrieb Areal und Gebaude

Zu den Ersten gehoren.

Im bauhistorisch bedeutenden Magazingebaude,
das saniert worden ist und den urspriinglichen
Charakter nicht verloren hat, entstehen spannende,
neue Arbeitsrdume. Unternehmen und Organisa-
tionen haben hier die einmalige Méglichkeit, die Neu-
entwicklung eines geschichtlich bedeutenden
Areals von Beginn an mitzupragen und sich frih-
zeitig im Wankdorfcity 3 zu positionieren.

Flachen von 65 m? bis rund 3000 m? stehen ab Herbst
2026 fur den Mieterausbau bereit. Sie eignen sich
besonders fiir Unternehmen und Organisationen aus
der Digitalwirtschaft, Kreativbranche, Bildung oder
Forschung.

Wankdorfcity 3 - gestalten Sie Zukunft mit.
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Wankdorfcity 3 liegt im Norden der Stadt Bern, in un-
mittelbarer Nahe des Verkehrsknotens Bern-Wankdorf.
Die Lage ist hervorragend erschlossen: Der S-Bahnhof
Bern-Wankdorf ist in wenigen Gehminuten erreichbar
und bietet direkte Verbindungen in die Innenstadt sowie
die gesamte Region. Auch die Autobahnanschlisse

in alle Richtungen befinden sich direkt vor der Haustdr.
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Das Magazingebaude
iIm Kontext

Bequem erreichbair,
inspirierend im Alltag ekt

- Der Hauptzugang erfolgt Uiber die Adamstrasse 4: nach Genf

Zentral, klar auffindbar und ideal fir Mitarbeitende ' — . A
sowie Besuchende. = nach Thun
- Das Areal ist hervorragend an den 6ffentlichen Verkehr

angebunden: Ziige, Trams und Busse verkehren fast
im Minutentakt zum Bahnhof Bern SBB und an weitere

Orte in der Region.
- Optimal fir den Veloverkehr: 2700 Veloparkplatze
fiirs gesamte Areal

- Warenanlieferungen, Logistik und die Einstellhalle sind
Uber die Stauffacherstrasse 110 organisiert.

Wankdorfcity 3 - Lage Magazingebaude 4
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Raum fur Ideen, Organisationen
und Zusammenarbeit

Das Magazingebaude im Wankdorfcity 3 eignet sich fir S
unterschiedliche Arbeitsformen - von kleinen kreativen ' N, 0
Studios Uber wachsende Digitalunternehmen bis zu =
Organisationen aus Bildung, Forschung und Gesell-
schaft. Das Nebeneinander von kreativen, digitalen und
wissensbasierten Organisationen schafft ein dynami-
sches Arbeitsumfeld.

s
/

Digitale Unternehmen & Tech-KMU

Flexible Arbeitsumgebungen fiir Projektarbeit
und Teamstrukturen: Die Grundrisse des 1.,
2.und 3. Obergeschosses erméglichen offene
Arbeitsbereiche, Besprechungszonen und
Rickzugsraume - ideal fiir Teams jeder Grosse.

Geeignet z. B. fir:
IT-Dienstleister
Softwarefirmen
Digitalagenturen

Start-ups

Wankdorfcity 3 - Arbeitswelten am Standort 5



Kreativ-Unternehmen

Raume mit Charakter und Flexibilitat: Die Flachen
eignen sich fir kreative Prozesse, Projektarbeit
und Austausch - von kleinen Studios bis zu eta-
blierten Agenturen.

Geeignet z. B. fur:

- Werbeagenturen

- Contentproduktion
- Filmproduktion

- Grafikdesigner

Wankdorfcity 3 - Arbeitswelten am Standort

Bildung & Forschung

Weiterbildungsanbieter, Bildungsinstitutionen oder
Forschungsorganisationen profitieren von gut struk-
turierten Flachen und der guten Erreichbarkeit des
Standorts.

Organisationen & Verbande

Auch Interessenorganisationen, Verbande oder
NGO-Geschéaftsstellen finden ein professionelles
Umfeld fir ihre Arbeit. Der Standort bietet eine gute
Erreichbarkeit fliir Meetings, Veranstaltungen und
Zusammenarbeit.




Ateliers & Kreativstudios

Die unteren Geschosse bieten kompakte Flachen
fir Kleinere Betriebe. Sie eignen sich als Atelier,
Studio oder neuer Arbeitsplatz flr kreative
Projektarbeit.

Geeignet fir:
Fotografen
Ateliers in Kunst, Keramik, Holz etc.
lllustrationsstudios

Kreative Einzelfirmen

Wankdorfcity 3 - Arbeitswelten am Standort 7



Ein Standort mit
vielfaltigen Akteuren

Auf dem Areal sind bereits Unternehmen und Organi-
sationen aus unterschiedlichen Branchen tatig.
Weitere folgen etappenweise und pragen den Standort
als lebendigen Arbeitsort:
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Ausbau

Magazingebaude

Grundausbau

Die Geschaftsflachen werden im Edelrohbau vermietet.
Heizverteilung via Radiatoren entlang der Fassaden.
Liftung, Kalt-/Warmwasser, Kalte, Strom bis zur Miet-
grenze. HLKSE-Erschliessung Uber Wand-/Bristungs-
kanal resp. Uiber die Decke.

Glasfaser vorhanden.

Gebaudestruktur

Robuste Stahlbetonverbunddecken und tragende Stiitzen.

Bestehende Aussenwande durch Innendammung
energetisch optimiert. Tiny Houses als urbanes Wohn-
konzept auf dem Dach.

Nachhaltige Energie

Erdsonden-Warmepumpe sowie Photovoltaikanlage auf
den Dachern der Tiny Houses sorgen fir umweltfreund-
liche Energie direkt vor Ort.

Sanitar

Vollstandig ausgebaute Toilettenanlagen pro Geschoss.

Wankdorfcity 3 - Ausbau

Sonnenschutz

Rafflamellenstoren (motorbetrieben) an Ost-,
Sud- und Westfassade sorgen fiir optimalen Blend-
und Warmeschutz.

Lift
- Nennlast: 1150 kg

- Kabinenabmessung:1.60 x1.63 m (Tulrbreite: 20 cm)

Stadtgerechte Mobilitat
- Bahnhof Bern Wankdorf in 3 Minuten Gehdistanz

- 2700 Veloabstellplatze fiirs gesamte Areal

- Max.1Parkplatz pro 250 m? Geschéaftsflache
(im Pooling oder Sharing)

Aussenflachen

- Pergola zur Mitbenutzung auf dem Dach

- Private Terrasse zur Mietflache im 3. Obergeschoss

Lager

Zusatzlich mietbare Lagerflachen stehen im 1. und
2. UG zur Verfliigung.




Mietzinse

Stockwerk

2.UG
1. UG
EG

1.0G
2.0G

3.0G

Lagerflachen: CHF150/m? p. a.

Traglast

2000 kg/m?

1500 kg/m?

1000 kg/m?

1000 kg/m?

500 kg/m?

500 kg/m?

Mietzins m2/)J

CHF 200/m? p. a.

CHF 210/m? p. a.

CHF 220/m? p.a.

CHF 210/m? p. a.

CHF 230/m? p.a.

CHF 240/m? p.a.

Die Mietzinse verstehen sich zzgl. Nebenkosten & MwSt.

Wankdorfcity 3 - Mietzinse
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Untergeschosse

1.99.UG.206
Lager/Gewerbe
30.7m?

Reserviert
| R
\ [P

Vermietet Vermietet

1.98.UG.G02_klein [ | 1.98.UG.G03_klein [ 1.98.UG.G04_klein
Gewerbe Gewerbe Gewerbe

1.98.UG.305
Lager
46.9m?

|

2. Untergeschoss Vermietbare Flache 283.9m?2

1.99.UG.B01_klein 1.99.UG.B02_klein 1.99.UG.B06_klein
Biro | | Biiro | | Biro | Biiro | Biiro
91.6m?2 93.6m? ! L 30.7m?

1.99.UG.L05
Lager
41.5m?

i

|
[

1. Untergeschoss Vermietbare Flache 531.8m?

Wankdorfcity 3 - Grundrisse
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1. Obergeschoss Vermietbare Flache 839.5m?



2./3. Obergeschoss
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2. Obergeschoss Vermietbare Flache 577.0m?

1.03.0G.B01_mittel | -~ -
Biro ‘

Terrasse
81.2m?
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3. Obergeschoss Vermietbare Flache 571.5m?

Wankdorfcity 3 - Grundrisse




4. Obergeschoss
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Die Tiny Houses werden per Oktober 2026 vermietet.
Weiterfihrende Informationen sind auf der Webseite
unter «Wohnen» verfugbar.

Alle Plane und Angaben sind unverbindlich und dienen der lllustration.
Samtliche Flachen verstehen sich als Circa-Werte; Anderungen bis zur
Bauvollendung bleiben vorbehalten.

Wankdorfcity 3 - Grundrisse
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Kontakt

Wirz Tanner Immobilien AG
Davina Rumpel
davina.rumpel@wirztanner.ch
03138519 41

wirz=tanner
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Wankdorfcity 3 - Kontakt




